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Fólki fjölgar á höfuðborgarsvæðinu 

Heimild: Capacent, 2014 



Flestir vilja búa í Reykjavík 

Árið 2014 eru íbúar Reykjavíkur um 
120.000 

Samkvæmt könnun Capacent vilja 
144.000 manns búa í borginni  

Það myndi þýða 20% fjölgun íbúa. 

Hvert vill fólk flytja?  

65% þeirra sem stefna á 
höfuðborgarsvæðið vill koma til 
Reykjavíkur 

13% í Kópavog  

9% í Hafnarfjörð 

Heimild: Capacent, 2014 



Þörf á frekari uppbyggingu íbúða 

Heimild: Capacent, 2014 



Ungt fólk vill búa miðsvæðis 

Heimild: Capacent, 2014 

101 105 107 



Skortur á minni íbúðum 

Könnun Capacent sýnir eftirspurn 
umfram framboð í stærðum allt að 
120 fm.  

Sérstaklega virðist vera 
umframeftirspurn eftir tveggja 
herbergja íbúðum.  

Framboð virðist hinsvegar vera 
umfram eftirspurn eftir íbúðum sem 
eru stærri en 150 fm.  

Heimild: Capacent, 2014 



Mikil spurn eftir leiguhúsnæði 

Heimild: Capacent, 2014 



Þörf á 2.000 – 4.000 leiguíbúðum 

Heimild: Capacent, 2014 



Mikill vöxtur í húsbyggingum 

2006-2013: Byggingarfulltrúinn í  Reykjavík, 2014-2017 Spá SEA 

Byggingaframkvæmdir 
stöðvuðust nær alveg árið 2010 

Byggingaraðilar áforma nú mikla 
uppbyggingu íbúðarhúsnæðis í 
Reykjavík í samræmi við nýtt 
aðalskipulag 

Þessar íbúðir verða byggðar um 
alla borg  

Bæði sölu- og leiguíbúðir 
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í 200 m göngufjarlægð: 

20.000 íbúar árið 2030 

35.000 störf árið 2030 

 

Þróunarás aðalskipulags 



90% 10% 

Vaxtarmörk þéttbýlis 



2.500-3.000  

LEIGU- OG BÚSETURÉTTARÍBÚÐIR 

Húsnæðisstefna - uppbyggingaráætlun 



Skilgreind áform samkvæmt húsnæðisáætlun 

• Nýjar félagslegar íbúðir  
– Félagsbústaðir ehf.    500 íbúðir 

• Nýjar stúdentaíbúðir 
– Félagsstofnun stúdenta   750 íbúðir 
– Háskólinn í Reykjavík   250 íbúðir 
– Byggingafélag námsmanna   100 íbúðir 

• Nýjar búseturéttaríbúðir 
– Búseti     451 íbúð 

• Nýjar íbúðir fyrir aldraða 
– Grund – Mörkinni     80 íbúðir 
– Félag eldri borgara – Mjódd   50 íbúðir 
– Samtök aldraðra – Bólstaðarhlíð   50 íbúðir 
– Hrafnista – Sléttuvegur   100 íbúðir 

• Ný búsetuúrræði fyrir fatlað fólk   28 íbúðir 

• Nýjar íbúðir fyrir öryrkja 
– Brynja, hússjóður    50 íbúðir   

 

Alls:  2.309  íbúðir 
Eftir:               91- 691  íbúðir 
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1. Vesturbugt 
2. Frakkastígur 
3. Stakkahlíð 
4. Kirkjusandur 
5. Laugarnes 
6. HR – Öskjuhlíð 
7. Móavegur 

Félagslegar íbúðir og Reykjavíkurhús 
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Vesturbugt 

128 íbúðir  

Nýtt hverfi 

Atvinnuhúsnæði á fyrstu 
hæð: 1.570m2 



Vesturbugt 

128 íbúðir  

Nýtt hverfi 

Atvinnuhúsnæði á fyrstu 
hæð: 1.570m2 



Reykjavíkurhús við HR 

Viðbót við nýtt skipulag 
háskólagarða HR 

Getur að líkindum borið um 
50-80 íbúðir  

Skipulag í undirbúningi 



Kirkjusandur 

300 íbúðir 
Verslun og þjónusta 
 = 40.000 fm.  

Deiliskipulag í vinnslu 

Íslandsbanki og Reykjavíkurborg 

Framkvæmdir áformaðar 2016 



Samningsmarkmið Reykjavíkurborgar 

 

• Að til verði gott borgarskipulag með þeim áherslum sem koma fram í aðalskipulagi 
2014 til 2030. 

• lögð áhersla á fjölbreytileika í stærð og gerð íbúða 
• lögð áhersla á gæðasvæði og gott umhverfi 
• lögð áhersla á að varðveita staðaranda og byggingar  

• Að nýta bæði land og innviði borgarinnar sem best.  
• Stofnkostnaður innviða fyrir uppbyggingarsvæðið verði borinn af uppbyggingunni. 
• Að 1% af stofnkostnaði nýrra uppbyggingarsvæða verði varið til listar í 

almenningsrými 
• Að byggja upp í samræmi við húsnæðisstefnu Reykjavíkurborgar og stuðla að 

uppbyggingu leigumarkaðar og félagslegri blöndun.   
• Að minnsta kosti 25% húsnæðis verði fyrir þá sem eiga takmarkað eigið fé til að 

leggja í húsnæði (leigumarkað og/eða búseturétt). 
• Kaupréttur verði fyrir Félagsbústaði fyrir félagslegar leiguíbúðir á allt að 5% íbúða. 



Fyrirhuguð auglýsing í dagblöðum þar sem kallað verður eftir samstarfsaðilum 


